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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget féardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
}‘J}""‘fnﬂ.dr‘ﬂ]ﬁrnI\(’I.I:ﬂ lirmna 5[\-'11[}11[1]([0' lkan framforas dverkl ;1]5'2.11{1(: genom forande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-01-22

Detaljplanen ér upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samrédstiden var 2021-06-09 — 2021-06-30.

Granskningstiden var 2022-03-16 — 2022-04-06

Information om planforslaget ldmnas av:

Karin Féldner, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 79

My Andreasson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 20

Olof Thimfors, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 43

Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81
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Projektledare SBK
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Detaljplan for Forskola vid Annandagsgatan inom
stadsdelen Kortedala i Goteborg
Detaljplanen dr uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser

e Samrédsredogérelse

e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

e Dagvatten- och skyfallsutredning, 2020-06-25

e Kulturmiljutredning Annandagsgatan, 2020-06-09

e Oversiktlig miljteknisk markundersokning, 2020-08-26
e  Geotekniskt utlatande, 2020-09-22

e Gestaltningsforslag, 2021-04-21
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen ar att med storsta hdnsyn till befintliga forhéllande utoka byggrétten for
befintlig forskola for att mojliggora en ny forskola med 4 avdelningar i 2 vaningar. Platsen har
sedan tidigare anvénts for forskoleverksamhet och innehaller en byggnad avsedd {or 2
avdelningar.

Befintlig forskola fran séder.

Snedbild frdn norr. Rod prick visar fotoplats. Gul prick = befintlig forskola

Hela planomrédet ar planlagt som kvartersmark med anvéndningen skola, samlingslokal.
Planomradet bestar av fastigheterna Kortedala 90:3 och 90:7 och omfattar cirka 0,55 hektar. Det
ligger inbaddat i ett 6ppet bostadskvarter med Adventsparken i s6der. Hela omradet utgor en
kulturmiljé med ménga kvaliteter.

Bebyggelsen ska utformas utifrén kulturmiljons vérden. Syftet med planen ar dven att
sakerstilla en god utformning och avgriansning mot befintlig omgivning.

Planens innebord och genomférande

Planen mojliggor en forskola med 4 avdelningar med tillhorande gérd motsvarande cirka 50 m?
lekyta per barn. Ny byggnad foreslés anordnas i tva vaningar med en lekyta placerad 6ster och
soder om byggnaden. Den inhégnade forskolegérden kommer att utdkas i soder med cirka 2800
m?. Denna yta fungerar idag som allmén parkyta. Viss yta planliggs ocksd som parkmark for att
sikerstilla Adventsparkens norra del. Vidare justeras gransen i dster mot bostdderna for att
sakerstilla en del av gdngvégnitet inom omradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Férskola vid 5(32)
Annandagsgatan

Dnr 0195/18 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Byggnaden med tillhérande funktionsytor skall tillfogas med storsta respekt for befintligt
vérdefulla miljosammanhang i syfte att nd en god helhetsverkan.

Utover byggnadens hinsynsbestimmelser regleras markens utférande i syfte att nd en god
integration med minsta mdjliga paverkan pa befintliga virden och miljoskapande uttryck s& som
landskap och vegetation.

So6dra delen av planomradet omfattas av bevarandeprogrammet 1999. En tydlig arkitekturidé
ska darfor efterstriavas vad géller gestaltning, sa som fasadutformning och materialméten fran
omgivande bebyggelse samt att byggnaden inordnas till omgivande bebyggelse.
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1llustrationsritning

Overviaganden och konsekvenser

En avvigning har tidigt gjorts mellan omradets kulturmiljévarden och samhillets behov av fler
forskoleplatser. Bristen pa forskoleplatser i ndromradet beror bland annat pa att nya bostéder har
byggts i niromradet.

I avvdgning mellan olika parkfunktioner och férskola har tillrickligt stor lekyta per barn inom
forskolegarden sérskilt prioriterats.

Under projektering av byggnad och lekgérd ska utformningen noggrant studeras sé att skadan pa
utpekade kulturviarden minimeras. Volymen kommer dven med visad hinsyn att bli en avvikelse
1 miljon pa grund av dess skala i relation till befintlig férskolebyggnad och omgivande
bostadshus men fotavtrycket begrénsas vilket bedoms vara av storre betydelse for platsen i
relation till den bostadsnira parken.

Angoring sker fortsatt via Adventsgatan eftersom intranget skulle bli for stort i den befintliga
parkmiljon med en vandplan.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen gar i linje med Goteborgs stads oversiktsplan, som anger Bebyggelseomrdde med
gron- och rekreationsytor.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for en forskola med fyra avdelningar i tva
vaningsplan. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till utpekade kulturmiljovarden i omradet.
Syftet ar dven att astadkomma en god avgransning och utformning mot angransande park- och
girdsomrade.

Bristen pa forskoleplatser i ndromréadet &r stor och ska prioriteras. Barns fysiska miljo i staden
ska generellt forbittras enligt kommunala mél. Stadens malsittning om 35 m? lekyta per barn
ska uppnas.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet &r beldget soder om Annandagsgatan inom stadsdelen Kortedala, cirka 7 kilometer

nordost om Goteborgs centrum.

Planomrddets placering i staden markerat med réd cirkel.

Planomradet ir omgivet av lamellhus i viister, soder och dster. At norr finns 1iga garagelingor.

Adventsparken angrénsar till planomréadet i soder.

Marken inom omrédet bestar av en forskolegérd och ett gronomrade. Omradet omges av
géngvégar och saknar angdring med bil.
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Planomridet omfattar cirka 5500 m? och bestér av fastigheten Kortedala 90:3 samt Kortedala

90:7. Goteborgs stad dger bada fastigheterna.
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Grundkarta med planomrdde.

Lokalf6rvaltningen forvaltar de befintliga forskolelokalerna samt fastigheterna inom
planomrédet.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger Bebyggelseomrdde med grén- och
rekreationsytor.

For omradet géller detaljplan akt 2-3990, som vann laga kraft ar 1992. Planens
genomforandetid gick ut 2007-09-08.

Planomradet ar idag planlagt som skola, samlingslokaler. Komplementbyggnader tillats, pa

Kortedala 90:7 dven 1 form av omradeslokal.

Mark, vegetation och fauna

I delar av omradet finns skillnader i terrdngen, smé forhdjningar och i vissa fall berg i dagen.

Nér omradet byggdes ut anpassades bebyggelse och landskapsanldggningar till dessa.
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Planomradet sluttar svagt mot soder frén cirka +85 i norr till cirka +82 1 sdder, storsta
nivaskillnader i den norra delen. Ett lagpunktsstrak géar diagonalt 6ver den sddra delen av
omrédet. Enligt jordarts- och jorddjupskartan utgdrs jordlagren inom planomradet av fyllning och
torv. Markens méktighet inom planomrédet variera mellan 0—5 meter.

0\
t
i

Entré fran Adventsvigen. Parkrummet soder om forskolan.

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta dr omrédet klassificerat som normalriskomrade. Pa
normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som
inte har uppenbara otétheter mot markluft. RGrgenomforingar i bottenplattan skall tétas.

Planomradet innefattar forskola med tillhérande forskolegard samt en parkmiljé med uppvuxna
trad.

Adventsparkens parkstruktur med uppvuxna trad striacker sig upp till forskolebyggnaden. Denna
struktur av storre trdd ramar in gangvagar och bebyggelse pa ett starkt miljoskapande sétt. Den
rikliga gronskan med uppvéxta trid spelar huvudrollen i miljon dér omgivande byggnader bidrar
med enhetlig inramning.

Ytan soder om forskolebyggnaden innehdller 4ven en Gppen grusyta dér det tidigare stétt en
parkstuga, samt en lekplats. Kring denna yta finns flera storre trdd, rundade gdngvagar och
inramande hickar som skapar en egen liten milj6 i den storre parkstrukturen.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornl&dmningar inom omradet.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljéutredning har genomforts i juni 2020.

Kulturhistorisk miljé
Omradet utgjorde under éldre tider ett betespréglat agrart landskap med ett fatal torpstéllen. Ett
av dessa torp gick under namnet ”Korta dahlen” och har senare gett stadsdelen dess namn.
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1946 fattade Staten beslut om en ny bostadspolitik som skulle ge hela svenska folket goda och
hygieniska bostidder. Goteborg var under efterkrigstiden mycket trdngbott och behovet av
moderna bostdder var stort. Stadsdelen Kortedala blev den forsta storskaliga satsningen i
Goteborg. I ett strukturellt ssmmanhéngande system uppfordes bostdder och service for drygt 25
000 personer perioden 1953 - 1957, 1 enlighet med grannskapsplaneringens radande ideologi.
Lamellhusen kring Adventsparken och punkthusen vid Adventsvégen fardigstédlldes 1956 och
grannskapet kring Adventsparken var dirmed fardigbyggt med Citytorget som nod for
samhdllsservice och butiker.

Drygt 10 &r efter att lamellhusen i grannskapet hade uppforts stod forskolan Barntradgirden
fardig. Den nedtonade och lagskaliga byggnaden var typisk for barnstugor och andra allménna
byggnader som krivde mindre plats. Utformningen hade direkta sldktskap med den mer kidnda
kvarterskiosken ”Lyktan” vid Gregorianska gatan i S6dra Kortedala (arkitekt Sven Brolid)
genom det vita ramverket kring gula eternitplattor. Eternit var ett material pa modet i
Vistsverige under 1950- och 1960-talet da det ansdgs vara extra motstandskraftigt mot
saltvindar. Barntradgarden byggdes ut till en storre forskola ar 1977.

Forskolan i blick mot sé'dr

Entré till omrddet fran Adventsvigen. Forskolan i fonden.

Parken priglas én idag av sammanhéingande gridsmattor som bitvis inramas av hickar eller trad i
grupper av varierade arter och aldrar. Den skiftade topografin gor sig paAmind med berg i dagen
som sticker upp mellan gronska och hus. Parken préglas av storre trdd och 6ppna gronytor som
genomskars och definieras av slingrande former genom smalare asfalterade gangvégar.
Framforallt utgors ett stdrre omrade léngs Adventsparkens vistra sida av en vérdefull
parkstruktur. Har ramar storre trdd in gangvégar och bebyggelse pa ett miljoskapande sitt. 1
Ostra delen av parkomradet fanns tidigare en plaskdamm, vilket forklarar att ytan ramas in av
parkbéankar.

Bostadshusen inramar gronskan och utgér bade dess vaggar och fondmotiv. Gangvégarna kantas
bitvis av grovt huggen och gracilt dimensionerad kantsten i granit. Intill viigbanorna syns de
sarskilda lyktstolparna som togs fram till jubileumsutstdllningen i Goteborg 1923 med sa kallad
Glob-belysning och dekorerade fundament.
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Parken i blick mot nordvast

Stadsdelen Kortedala har en vélbevarad och intressant struktur som i sin helhet dr
kulturhistoriskt vardefull. Befintlig bebyggelse dr omsorgsfullt inpassad i terrdngen, och
omrédet har en gron och gles karaktér, kvaliteter som dr typiska for 1950-talets planering.

I kommunens bevarandeprogram ingar utdver aktuellt planomréade, 4ven de bostadshus som
kringgérdar Adventsparken, Lovéasskolan (arkitekt Nils Einar Eriksson), samt det nérbeldgna
Citytorget och Allhelgonakyrkan. Omradet speglar tydligt bostadsplaneringens ambitioner
under en bestdmd tidperiod. Detta genom struktur, skala och arkitektur genom karaktéristiska
formelement och hénsyn till landskapet som tar sig uttryck pa olika rumsliga nivéer. Tydligt
avgransade bebyggelsegrupper kontrasterar och samverkar till en varierad och samspelad
helhetsmilj6. Byggnadstypologierna &r tidstypiska dar bostadshusen utgdrs av punkthus och
smalhus med traditionella drag som till exempel relativt flacka sadeltak belagda med rott
lertegel samt med utskjutande takfot. Fonstersittningen dr symmetrisk. Fasaderna ar i puts, tegel
eller sentida tilldggsisolerade och pléatinklddda. Balkongerna é&r storleksméssigt underordnade
fasadytorna. Omrédet har en tidstypisk ddmpad fargskala och en pataglig omsorg i detaljer och
material, sméickra balkonger samt ekportar till entréer. Omradet har rumsliga och konstnérliga
virden sdsom intima och tydligt definierade gaturum, parkum och gronytor samt
fasadutsmyckningar med geometriska monster.

Adventsvigen, Kv 90:9
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Kulturmiljoutredning Annandagsgatan, 2020-06-09, ligger bilagd till planhandlingen och har
utforts i syfte att ge en ndrmare beskrivning och karaktérisering av planomradets
kulturhistoriska innehll, arkitektoniska och upplevelsemaéssiga kvaliteter samt visuella
sammanhang.

Sociala forutsattningar
Inom omradet bor en hog andel dldre, men generationsskifte pagar.

Néromradet utgors av en lugn boendemiljé med nérhet till flera olika aktiviteter och funktioner,
som mataffar, friytor, lekplats och god kollektivtrafik.

Bostadsgardarna dr sammanlidnkade av ett bilfritt gang- och cykelnét och barn kan dédrmed rora
sig till olika malpunkter utan att korsa storre vigar. S6der om planomradet finns Adventsparken
med gronytor med bankar och plats for rekreation. Det finns dven fler grona ytor mellan husen
med plats for moten och lek.

Forskolans gérd lamnas 6ppen pa kvillar och helger for barnen i omradet att leka pa. Flera av
bankarna i parken dr i daligt skick och behover bytas ut.

Omrédet ar utpekat pad Goteborgs stads sociotopkarta. Adventsparken i sdder pekas ut som
viktig for stadsdelen med funktionerna, Bo (bollsport), L (lek) och S (séllskapslek). Ytan soder
om befintlig forskolegird anvinds framst av boende i angriansande kvarter, med funktionen L
(lek).

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Forskolan nas till fots och med cykel via gangnétverk inom bostadsomradet och langs
kringliggande bostadsgator. Omréadet nds med bil till Adventsvigen. I dagsldget finns ingen
bilparkering eller vandplats for leveranser vid forskolan. Matleveranser och sophdmtning sker
idag via Adventsvégen.

Trafiknivaerna &r ldga med beréknade nivaer pa 1200 fordonsrdrelser/dygn pa Adventsvégen.

Gang- och cykelvég finns fran Géteborgs centrum/Gamlestan samt fran Bergsjon till Kortedala
torg. Frdn Kortedala torg ar det blandtrafik ldngs Forstamajgatan till Adventsvdgen. Trafiken ar
dock begrinsad.

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr Allhelgonagatan ungefar 300 m gangvig fran planomréadet.
Tillgéngligheten till hallplatsen anses otillfredsstillande for personer med nedsatt
rorelseforméga da héllplatsen ligger upphojd och endast r tillgénglig via trappor eller en brant
gingvig fran Ostra Midvintersgatan. Den nirmaste viigen till/frin sparvagnshéllplatsen gar
bakom Citytorget mot Adventsparken men &r bade brant och daligt belyst. Den upplevs otrygg
och som en baksida av torget. Da det inte dr ndgon allmédn gangvag har kommunen begransade
mojligheter att forbéttra situationen.

Teknisk forsorjning

Inom och i direkt anslutning till planomréadet finns ledningar for el, tele och VA. Befintlig
forskola ar ansluten till fjarrvarmenétet.
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Risk och storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a § bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skélen motiveras nedan:

Den yta dér forskolegarden foreslas bedoms understiga 45 dBA i ekvivalent bullerniva, vilket
anses vara acceptabelt enligt Naturvardsverket. Nagon ytterligare utredning anses inte
nodvandig.

Kartan nedan visar den dygnsekvivalenta ljudnivan dBA. Den roda streckade linjen nedan
beskriver planomréadets ungefarliga 1age och utbredning.

I under 40 dB

B io4sce
B :ss00
50-55 dB
5550 dbs
60-65 db

B sso0de

B iwerroda

Kartan visar den ekvivalenta bullernivan.

Luftkvalitet

Halterna av luftfororeningar ligger under samtliga normer och miljomal. Ingen kénd stérande
verksamhet finns. En platsbedomning avseende luftmiljo har utforts i samrad med
miljoforvaltningen. Luftmiljon beddms som god.

Oversvamningsrisk

Planomradet &r relativ flackt med nagra lokala markférdjupningar. Géteborgs skyfallskartering
visar att vattensamlingar uppstér i Adventsparkens nordvéstra horn. Vid ett skyfall rinner vatten
frén nordost, tvérs dver forskolegarden och samlas i Adventsparkens nordvistra del. Genom
forskolegarden passerar skyfallsled enligt Goteborgsstads strukturplan for Oversvimningar.

Markfordjupningar inom planomrédet kan bibehéllas, eller aterskapas i den omfattning som idag
finns pa platsen, for att motverka 6kade skyfallsfloden.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger utbyggnad av befintlig forskola med tvé avdelningar. Totalt medges fyra
avdelningar. Genomforandet av planforslaget innebér att den sddra delen av befintligt
anvandningsomrade, S - skola, samlingslokaler”, kommer att planldggas som "PARK”. Cirka
4600 m? av planomradet kommer att anvindas av forskolan och ska rymma byggnad,
komplementbyggnader och lekgard.

Kvartersmarken kommer att byggas ut av kommunen, genom Lokalférvaltningen.
Kommunintern upplatelse kommer att ske.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och
underhall. Fér mark som tillfaller Kortedala 90:5 ansvarar befintlig fastighetsigare.

.

Langdsekiion 1
NY FORSKOLEBYGGNAD

Tvarsektion NY FORSKOLEBYGGNAD

Landskapssektioner. Ovan fran soder till norr. Nedan firdn vister till oster.
{llustration Norconsult 2021.

Bebyggelse

En ny forskola om 4 avdelningar (cirka 72 barn) forslés ersétta den befintliga forskolan om tvé
avdelningar vid Annandagsgatan. Foreslagen byggnad uppfors i tva plan, vilket ryms inom den
hogsta tilldtna nockhdjden om +97,5 och +96,0 meter 6ver nollplanet. Byggnaden ges tva olika
nockhgjder for att volymen ska trappas ned fran norr till sdder. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader &r 3,0 meter.

Volymmodell, perspektiv frdn soder.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Férskola vid 14 (32)
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Detaljplanen tillater huvudbyggnad om 1300 m;, bruttoarea fordelat pa tva plan med 650 m,
byggnadsarea samt tillkommande komplementbyggnader, (AV-hus och forrid) om sammanlagt
70 m; vilket motsvarar aktuellt behov. Omgivande gronska och gard ska upplevas
sammanhallen och en anpassning ska goras till omgivande 50-tals bebyggelse.

Byggnadens volym skall uppfattas som samlad. Uppdelning av volymen i ett steg kan tillatas
med syfte att bryta skalan. En utformningsbestimmelse om att tekniska anlaggningar skall
inrymmas i byggnadsvolymen har inforts i detaljplanen.

Sadeltak med en flack lutning 20 - 30 grader och fall frdn fasad utmed langsidan. Taket ska
tdckas med sedum/vegetation eller valsad plat som bemalas i en jordig kulor. Tekniska
anldggningar skall inrymmas i byggnadsvolymen.

Fasadens uppbyggnad skall priglas av symmetri och lugn. Fasader skall vara av trd och mélas i
en djupgron kuldr med jordiga undertoner. Fonsterramar, dorrar och andra fasaddetaljer skall
dgnas stor omsorg och i huvudsak utforas i tré.

En tydlig arkitekturidé bor efterstravas vad géller gestaltning, sa som fasadutformning och
materialmoéten fran omgivande bebyggelse samt att byggnaden inordnas till omgivande
bebyggelse. P4 plankartan anges att takvinkel far vara 20 - 30 grader.

Lektya motsvarande stadens malvirde 35 m? per barn kan uppnés.

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer forskolan att rivas och byggas upp pé samma plats i tva
vaningar. Skyddsbestdmmelser har inforts i detaljplanen som géller utformning och karaktir
avseende landskap och vegetation. Utformningsbestimmelser infors ocksa. Detta for att skydda
omradets befintliga kulturhistoriska karaktér.

Gestaltningsidé och utformning

Den nya forskolan ér tdnkt att underordna sig parkens karaktar med lugn och latthet i uttryck
och gestaltning, ett hus i parken. Det skiljer sig pa sa sétt frdn de omkringliggande
bostadslamellerna som har liknande volym och samma kulorer.

Inpassning i landskapet ar viktig och volymen ska anpassas till hur den moéter marken. Viktigt
att studera hojder och fardig golvnivé sa att omgivande mark méter den nya byggnaden vil.

Forskolan ar ténkt att bidra till den lugna grona parkmiljon. For att uppné det dr fasadmaterial,
fasaduttryck och kulorer viktiga.

Fasaderna av tré ska vara lugna och sammanhéllna. De skall besta av f4 material och ett
aterhallet uttryck.

Fonstersittningen dr sammanhallen med liten variation i storlekar och brostning. Volymerna kan
brytas ned i filt med olika typer av kuldrtoner. Pa detta vis delas fasaderna upp visuellt pa
samma vis som den intilliggande befintliga bebyggelsen.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Férskola vid
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Loftgdangar med ldttare spaljéer kan hdlla samman volymen och bidra till fargvariation.
Sammanhdallen fonstersdttning. Volymen kan trappas med utrymme for nédvindiga teknikutrymmen i
endast den hogre delen. Litta tak, valsad pldt illustreras men grona tak kan évervigas som en del av
att forstirka parkkaraktdr. Fasadillustrationer av Norconsult 2021.

Vardebdrarna av parkens kulturmiljovarden

Virdebédrarna i den befintliga parkens och kommande forskolegérdens kulturmiljovérden
definieras av den skiftande topografin med berg i dagen, den rikliga vegetationen, hur tridd och
buskar ramar in gangvagar och bebyggelse och hur vegetationen ar grupperad eller fritt utspridd.
Omrédet kidnnetecknas ocksé av hur bebyggelsen &dr varsamt placerad och anpassad till
terrdngen.

Med syfte att bevara den skiftande topografin giller utokat marklov for schaktning och fyllning
som dndrar markens hojdlége. For att bevara den rikliga véxtligheten géller utdkat marklov for
fallning av trdd med en stamdiameter om minst 15 cm uppmatt 150 cm 6ver markniva.

Nér den kommande forskolegarden utformas kan strukturen i den sédra delen av den kommande
forskolegarden anvindas som inspiration. Denna del har en struktur som é&r typisk for 1950-
talet. For att efterstrdva hur gdngvagar och bebyggelse ramas in av vegetation kan till exempel
en forlangning av hiacken bli en passande grins mot allmén plats.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Angoring och trafik
Planomrédet ansluts via Adventsvigen. Adventsvigen har laga trafiknivaer.

Leveranser till forskolan sker med max 12 meter l&nga lastbilar och parkerar pé befintlig lastzon
langs Adventsvigen. Avstandet mellan lastzonen och forskolan dr cirka 40 meter vilket strider
mot kravet pd max 25 meter dragvig av avfallskirl. I dagsldget dr avsténdet till kok och AV
cirka 60 meter. Dialog 4r ford med Kretslopp och vatten kring detta och de har bedomt forslaget
som rimligt. Det skulle bli véldigt stora ingrepp i den befintliga miljon med en véndplan inne pa
gérden. Sjilva lastzonen ska dock forlédngas nagot.

Farthindret vid infarten till férskolan kommer att behdva justeras och parkeringsforbudsskylten
behover flyttas.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Férskola vid
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Allmdénna gator och gangvdgar

Planomradet omgérdas av géngvégar. Fotgdngare kan na planomrédet fran samtliga viderstreck.
Planomradet och vigarna dit &r relativt plana, vilket innebar att det inte foreligger nagra
tillgénglighetshinder i form av nivaskillnader.

Gang- och cykelbanor finns utmed Tiderdkningsgatan och Almanacksvégen, ldngs
kringliggande gator &r det blandtrafik.

Nérmaste kollektivtrafikhéllplats &r Allhelgonakyrkan, ungefdr 300 meter frén planomradet.
Turtdtheten &r cirka en tur varannan minut i hogtrafik.

Aprilgatan &
e 5

Planomrade .

Allhelgonakyrkan
[ ]

Réda kvadrater i kartan visar ndrmaste hdllplatsidgena i forhallande till planomrddet.

Parkering
Idag finns inga parkeringsplatser som é&r avsedda for personal eller for himtning/lamning av
barn.

Planen ingdr i en pilot for parkering vid forskola med generellt sett lagre p-tal. P-talen utgér fran
den. Resonemanget dér dr att forskolan har god sammanvégd tillginglighet och det betyder att
forskolan ligger pa en plats som beddms enkelt kunna nés till fots, kollektivt och med cykel, dvs
utan bil. P-talen dr darfor satta till 0,35 for sysselsatta och 0,5 for himta/lamna.

I befintligt parkeringshus, sydvist om planomradet pa Adventsvigen kommer det att frigoras 2
parkeringsplatser for personal. 3 parkeringsplatser for hdmtning/ldmning kommer frigdras langs
Adventsvigen. Dessa platser behover en tydlig skyltning om att de skiljer sig fran 6vrig
boendeparkering lings Adventsvégen.

Inga projektspecifika mobilitetsatgérder finns planerade.

Nérmast planomradet sker cykling i blandtrafik. Cykelparkering planeras att finnas i anslutning
till férskolans entré.
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Parkering for rérelsehindrade planeras ske vid infarten till planomradet, i anslutning till
forskolans entré. Placeringen kommer innebéra att backning kommer att behova ske 6ver
gingbanan till Adventsvégen.

Friytor och naturmiljé

Den totala friytan for barnens utevistelse blir cirka 3700 m? vilket, beriknat pa 72 barn, med
stor marginal uppfyller Goteborgs Stads malsittning som &r 35 m? friyta per barn, liksom
Boverkets rekommendation om 40 m? friyta per barn.

Den planlagda parkmarken utdkas norrut och sékras darmed, vilket blir en formell forbattring
jamfort med dagens situation. Men en del av det som uppfattas som allmén park kommer
ianspraktas och stingslas in.

Naturmiljé

Det finns mycket triad i anslutning till planomradet, som ar viktiga for rumslighet och skugga.
Framforallt bjorkarna i den norra delen av Adventsparken ér viktiga for skugga till den nya
forskolegarden samt som rumslig avgrinsning for parken. Det dr viktigt att dessa trad inte

paverkas. Utanfor planomradet i nordvist finns dven en bok och en tall, vid blivande infarten till

forskolan, samt flertalet mindre aplar och prydnadstrad langs Adventsvdgen och i planteringar
vid bostadshusen. Tallar forekommer framst i norra delen. I s6dra delen &r majoriteten bjork.

Individuella dldre trad ar utpekade. Bjorkarna i soder ar pa Park- och naturforvaltningens mark

och berors inte av exploateringen, da dessa trdd ligger utanfor planomrédet.

En rodlistad ask finns inom planomrédet, den ar stor och bedéms som vital. Asken beddms vara

omkring 60 ar och har ett stamomfang pa 290 centimeter. Beddmningen é&r att asken kommer
uppna definitionen av ett jattetrdd inom fem ar, och da dven klassas som sérskilt skyddsvard.

Asken forses med skyddsbestdammelsen ny som anger att tradet endast fér fillas om det &r sjukt

eller utgdr en sikerhetsrisk.

N
v.50 Sassjlen
\\

\ .
By -

APE|

Oversiktlig inventering av tridbestdnd
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Ask i sydostra delen av planomrddet.

Sociala aspekter och atgarder

Fler barn och en utdkad verksamhet dagtid tillfér ndromradet sociala varden. Forskolan har ett
stort upptagningsomrade inom gangavstand. En del av en befintlig allmén gronyta tas i ansprék
for planforslaget, varden i form av ”métesplats” bedoms delvis kunna kompenseras genom att
rumsbildningen som tas i ansprak, placeras pa annan plats i Adventsparken. Andra funktioner i
form av 6ppna gronytor har delvis kunnat bevaras genom anpassning av forslagets avgransning.
Placering och utformning av foérskolan ska f6lja omradets befintliga bebyggelsestruktur.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet ddr dagvattnet genereras.

Dagvattnet frén planomréadet avleds inte till ett markavvattningsforetag och &r i dagsléget
anslutet till kommunalt VA. Planomrédet ligger inom avrinningsomradet for Sdvedn men
dagvatten avleds via kombinerat avloppsledningsnét till Ryaverket/Gryaab. Utsldppspunkter for
reningsverket sker i Gota Alv.
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Planomrddet sett frdan véster. Rinnstensbrunn i gang- och cykelbanan som I6per

utmed den planerade forskolegdrden. Kdlla foto: Kretslopp och Vatten.

Befintligt allmint kombinerat ledningsnét har god kapacitet for dimensionerande 10-arsregn
med klimatfaktor. Genomforandet av planen bedoms inte ge ndgon dkad avrinning och
belastning pa befintligt kombinerat avloppssystem. Fordrdjning sker enligt stadens krav pa
fordrojning inom kvartersmark (10 mm).

Efter planens genomférande kommer dagvatten behdva fordrojas innan det slédpps ut i det
allménna ledningsnétet. Enligt den utredning som tagits fram foreslas fordrdjning av
takdagvattnet och innegérd ske genom fordrojningsmagasin invid nya byggnader. I de sddra
delarna av den nya lekgérden foreslas ett svackdike for fordrojning av dagvatten, kombinerat
med avledning vid skyfall.

Skissen visar en mdjlig placering av dagvattenanldggningar samt ytansprék for dessa. Placering
och utformning utreds vidare i samband med detaljprojektering.
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Féreslagen principlosning fran dagvatten- och skyfallsutredning.

Fororeningsbelastning fran planomradet berdknas i framtiden minska i jamforelse med
befintliga férhallanden. Det finns inte ndgon identifierad braddpunkt pa avloppsledningsnétet
som kan komma att paverkas av planforslaget. Detaljplanen bedoms inte paverka statusen for
Gota dlv negativt och ddrmed inte forsimra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Kapacitet i befintliga dagvattensystem
Av ledningsmodellen framgér att befintligt system har tillrdcklig kapacitet vid dimensionerande

regn (10 ars dterkomsttid). Systemet bedoms dven ha kapacitet vid ett klimatkompenserat 20-
arsregn (20 ars aterkomsttid). Det finns ingen identifierad braddpunkt pa ledningsnéitet som kan
paverkas av planomradet.

Vatten och avlopp

Allmént VA-ledningsnét finns utbyggt i omradet kring Annandagsgatan. Befintlig anslutning till

dricksvattenledning finns i Adventsgatan, befintlig anslutning for spill- och dagvatten sker till
kombinerat ledningsnét i gdngbanan intill befintlig forskola.

For befintlig forskolefastighet finns idag tvé anslutningspunkter for dagvatten.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Férskola vid
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Befintligt allmdint ledningsndit for kombinerat avloppsystem runt planomrddet.
Befintliga anslutningspunkter for dagvatten dr markerad med gron ring.

Efter exploatering avleds dagvatten fran norra delen av planomradet till det allminna
kombinerade avloppssystemet. Strax intill planomrédets sydvistra horn finns en mojlig ny
anslutningspunkt for dagvatten frén planomréadets sddra delar till det kombinerade ledningsnitet
via en brunn.

Varme
I forsta hand bor fornyelsebara killor anviandas. Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi
Nét AB i god tid innan arbetena ska pébdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten av Goteborg
Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Avfall fran forskolan kommer att kéllsorteras. Avfallsutrymmet for detta kommer att finnas i
anslutning till férskolans kok. Hamtning av avfall sker frdn Adventsvégen. Utformning och
placering av avfallsutrymme ska goras sé att dragviagen av karl blir s& kort som mojligt.
Fettavskiljarens tomningspunkt ska placering pa fastigheten sa néra Adventsviagen som mojligt
for att slambilen ska kunna na tdmningspunkten med sin extraslang.

Geotekniska atgarder
Vid en geoteknisk utredning av markomradet har foljande identifierats.

Marken inom foreslaget planomrédde bedoms som ldmplig for planerad exploatering. Det
kommer med storsta sannolikhet komma att krdvas sprangningsarbeten for grundlaggningen av
byggnader och dven for rorgravar. Grundlaggningen av byggnaderna kommer férmodligen till
storsta delen utforas pa planspréangt berg eller med plintar till berg med fribérande bottenplatta.
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Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter den
planerade byggnationen, i samband med exploateringen kan lokalstabiliteten for djupare
schakter eller mindre hojdskillnader behdva beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststélla ldimpligaste grundlédggning av planerad byggnation.

Radon
Enligt SGU:s &versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normalriskomrade.

P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion
som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. Rérgenomforningar i bottenplattan skall tétas.

Markmiljo

For de ytliga fororenade mullhaltiga sandiga fyllnadsmassorna mellan cirka 0—1 meter kan
sanering behova utforas. Massorna innehéller fororeningar av bly och kvicksilver éver
riktvirdet for KM (men under MKM) och beddms kunna utgéra en risk for de barn och vuxna
som kommer att vistas inom forskolan. En administrativ bestimmelse om att startbesked fér inte
ges for dndrad markanvéndning forrdn markens lamplighet for bebyggelse sikerstillts genom
sanering av fororenad mark har inforts i detaljplanen.

Skulle ett saneringsbehov uppsté vid asken som dr forsedd med skyddsbestimmelse ska
tradvardsexpertis vara involverad sa att eventuell marksanering sker utan att rotsystemet skadas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationséitgarder innebir att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte d&r mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa vérdet i ndiromradet eller ersittas pa annan plats eller
av annat virde. En sammantagen beddmning och forslag pd kompensationsatgirder har gjorts
tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Tallarna i norddstra delen av planen bidrar till lekmiljéer och skugga samt inramning av
skolgarden. Om mdjligt ska dessa sparas. Om de paverkas rekommenderar Park- och
naturforvaltningen att veden fran de nedtagna triden ldmnas sé néra dess ursprungliga plats som
mojligt med mojlighet att skapa lekvirden, samt att stora trdd kompenseras med plantering av
minst tre nya inom planomréadet.

Riktlinjen for kompensationsatgérder for ekosystemtjanster ska tillimpas om Goteborgs Stad
dger marken och i annat fall ska kompensationsatgérder frivilligt beskrivas i exploateringsavtal.
Foreslagna kompensationsatgérder ska utforas:

e Virdet "mdtesplats” upplevs som allmént. Denna rumsbildning ska kompenseras nagon
annanstans i Adventsparken.

e Om tallarna i den norddstra delen av planomradet inte kan bevaras ska 1 tall
kompenseras med 3 tréd.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebar att en ny fastighet kan bildas med
andamalet forskola. Detaljplanen medger dven en fastighetsindelning som innebar att del av
fastighet Kortedala 90:7 med dndamalet bostdder regleras till fastighet Kortedala 90:5.

Syftet med fastighetsindelningen &r att mojliggdra uppforandet av en ny forskola samt att
reglera mark med géngvig till fastigheten Kortedala 90:5, dgare till fastighet Kortedala 90:5 ar
Poseidon.

Ny bostadsmark som regleras till fastighet for bostadsdndamal planldggs utan byggritt.

Planbestdmmelser gillande anvéndning av kvartersmark, allmén platsmark och u-omraden
framgér av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anldaggningar inom allman plats

Inom planomradet finns en allmén plats i form av en park. Detaljplanen foreskriver att
kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och
underhall.

Anldaggningar inom kvartersmark
Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark, férskola.

Drift och férvaltning
Kommunen, genom Lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark for
Forskolan

Kommunen, genom Park och Naturndmnden, ansvarar for drift och férvaltning av allmén plats
Park.

Agaren av fastighet Kortedala 90:5 ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark for
bostider.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Kortedala 90:3 och en del av Kortedala 90:7 planldaggs som kvartersmark Forskola. Genom
fastighetsreglering kommer det markomrade som planlidggs for forskola inom Kortedala 90:7 att
regleras till Kortedala 90:3.

En mindre del av Kortedala 90:7 planlaggs som kvartersmark Bostidder. Dessa markomraden
regleras till Kortedala 90:5.

Del av Kortedala 90:7 planldggs dessutom som allmén plats park och regleras till
Kortedala 763:38.

Kortedala 90:7 kommer ddrmed att avregistreras.

Se tabell nedan.

Fastighet Erhéller mark | Avstir mark Markanvindning
Kortedala 90:7 ca 2910 m? Kvartersmark Forskola
Ca 142 m? Kvartersmark bostiader
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Ca 723 m? Allmin plats Park
Kortedala 90:3 Ca 2910 m? Kvartersmark Forskola
Kortedala 90:5 Ca 142 m? Kvartersmark Bostidder
Kortedala 763:38 | Ca 723 m? Allmén plats Park

Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for allmén plats.
Berorda fastigheter framgar av fastighetsréttsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

For att &stadkomma en 1dmplig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mellan
fastigheter i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd. Kommunen stér
for kostnaden avseende kvartersmark for forskola, allmén plats park och eventuell omprévning
av gemensamhetsanlidggning Kortedala ga:3.

Agaren av fastighet Kortedala 90:5 stér for kostnaden avseende kvartersmark bostider.

Gemensamhetsanldaggningar

For att mojliggora anldggandet av parkering for rorelsehindrade enligt illustrationskartan kan
det bli aktuellt med omprévning av gemensamhetsanliaggning Kortedala ga:3 for att en mindre
del av upplaten yta utgér ur gemensamhetsanldggningen.

Servitut
Servitut avseende parkering och lastplats tecknas med dgare till fastighet Kortedala 90:8

Ledningsratt
Befintlig ledningsrétt avser ledningar for dagvatten, lantméteriakt 1480K-1993F233.2, ska inom
fastighet Kortedala 90:7 omprdvas till nytt ldge inom omréde betecknat u i plankartan.

Generellt vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmdnna ledningsomraden som
hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sidkerstéllas med ledningsritt, till
forman for respektive ledningségare.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare ansoker om
ledningsritt.

Ansoékan om lantmateriforrattning

Kommunen genom fastighetsndmnden, ansoker om och bekostar ovan beskrivna
fastighetsbildningsatgirder. Respektive ledningsidgare ansvarar for ansékan om
lantméteriforrattning avseende ny ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga
ledningsratter.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Lokalndmnden har ett befintligt avtal for férskola, avtalsnummer KI-2000-0043.
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Avtal mellan kommun och exploator

En kommunintern upplatelse kommer att ske mellan Fastighetskontoret och Lokalférvaltningen
som reglerar markomradet for planerad forskola. Ett tilldggsavtal tecknas till befintligt avtal,
avtalsnummer KI-2000-0043, alternativt tecknas nytt avtal.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal avseende fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och fastighetsédgaren till
fastigheten Kortedala 90:5.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens ledningar
inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommunen/exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av ledningar bor
avtal tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen/exploatdren for att sékerstilla dtaganden
vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikt inom planomradet.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2021

Granskning: 1 kvartalet 2022

Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 1 kvartalet 2023

Fardigstéllande: 2 kvartalet 2024

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
upphéver gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nir
den ursprungliga planen &dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomfoérandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Fem ér
bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen:

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Férskola vid
Annandagsgatan

Dnr 0195/18 PLANBESKRIVNING

26 (32)



GRANSKNINGSHANDLING

Nollalternativet

Skulle planen inte genomforas sa skulle marken fortsatt vara planlagd som skola enlig gillande
detaljplan frén 1992. Underskottet pa forskoleplatser i stadsdelen skulle d& bli dnnu storre dn det
ar idag och befintliga lokaler &r i stort behov av renovering. Lokalforvaltningen har ritt att gora
gird som dven omfattar gdngvagen norr om Adventsparken.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag den 1
januari 2020. Lagen giller vid byggnadsndmndens och kommunfullmiktiges beslut i
planérendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet padbdrjades.

I samrad med forskoleforvaltningen och rektorn pa forskolan, har det gjorts en
barnkonsekvensanalys (BKA) och social konsekvensanalys (SKA) for planomradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister som finns
dar idag for alla, men med sarskilt fokus pa barn och unga, samt vilka atgéarder forslaget kan
innehélla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget och huruvida det bidrar till en
mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen sammanfattas nedan under respektive
rubrik.

Sammanhallen stad
Forslaget kommer innebaira att tillgdngen till 6ppna gronytor minskar ndgot. Néarheten till
forskola péverkas positivt.

Det bor folk i blandade aldrar i omradet, vilket skapar trygghet och gemenskap.

Samspel

Bénkarna i parken, sddra delen av planomradet, som i framtiden kommer att inhdgnas, upplevs
inte anvéandas speciellt mycket i dagsldget. Bankarna &r i daligt skick. Om denna motesplats
anvinds, sa dr det onskvért att skapa en liknande mdtesplats i narheten, d& denna del kommer bli
inhédgnad.

Vardagsliv

Att fa vardagen att ga ihop ar en viktig aspekt av vart vardagsliv. Ytterligare service i form av
en forskola med fler avdelningar gor vardagen lite enklare for fler jamfort med dagens ldge med
brist pé forskoleplatser i staden. Genom de tillkommande férskoleplatserna kan fler personer
inom ndromrédet ha néra till sin forskola.

Identitet

Omradet karaktériseras av intima och tydligt definierade rumsligheter med viss variation i sin
utformning. Gaturummen langs lokalgatorna avgriansas omvéxlande av bebyggelsens fasader
och tridbevixta branter i terrdingen. Lamellhusbebyggelsen omgérdar ett dppet gronskande
gardsrum utformat som ett sammanhingande “’parkrum”. Mellan byggnaderna finns
sammanhéllna griasytor och inslag av “vild natur”. I omradet finns rikligt med tréd och buskage,
grupperade och fritt utspridda. Tréden har nyttjats for att bygga upp rumsligheter 1 parkmiljon
mellan husen. Det naturliga landskapet har tagits tillvara och gor sig padmint i form av berg i
dagen och typiskt vilt vixande arter i kontrast mot mer anlagda ytor. I den sammanhéngande
gronstrukturen finns fritt utplacerade lekplatser och sittplatser. I och med att planstrukturen &r
strukturerad som hus i park erbjuds inblickar och utblickar mellan husen.

Det ar onskvirt att tillkommande forskola anpassas till omgivande bebyggelse.
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Hélsa och sédkerhet

Platsen for planomréadet uppfyller goda kvalitéer géllande trafikbullernivaer och luftmiljo, vilket
paverkar hélsan positivt. Bedomningen ér att planforslaget kan innebéra en nagot 6kad biltrafik

pa Adventsvigen eftersom fler avdelningar tillkommer, men ndgon betydande negativ paverkan
anses inte uppsta.

Det ér onskvért att de trdd som finns pa gérden bevaras eller ersétts med andra likvérdiga trad.
Trédden fungerar ocksé anvindas som solskydd, men nyplantering ger resultat efter cirka 10 rs
tid. Nagot annat skuggande kan behovas, innan triden utvecklas, pa forskolegarden.

Forskolans gard lamnas dppen pa kvéllar och helger for barnen i omrédet att leka pa. Nackdelen
ar att forskolegarden emellanat blir ett tillhall f6r andra méanniskor pa kvéllar och nétter. Det
finns kénda “kryp-in” i norra delen av garden och det har forekommit drogforséljning genom att
droger goms i1 buskage och annat.

Det finns ett skyfallsstrak tvirs 6ver forskolans gard, fran det norddstra hornet ner till det
sydvistra. Det innebér att det kan bildas stdende vatten pa garden, vilket skapar en sikerhetsrisk
for barnen. Stdende vatten med délig avrinning blir &ven problematiskt pa vintern nér vattnet
fryser och blir halt. Nér utformningen av forskolegarden utfors, behover atgérder vidtas sé att
denna typ av vatten pé gérden inte uppstar. Vid utformning &r det ocksa viktigt att utga fran sé
kallad Universell utformning. Dock finns stora lekvérden i att behalla vissa delar mer kuperade
for att skapa variation och utmaning.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har
detaljplanen prévats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvdandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifrdn planomradets forutsittningar och féreliggande behov. Planen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéallen
bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstdnd enligt MB 7 kap.
28 §.
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e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méngfald, landskap,
fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i detaljplanen
eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedémning med tillhrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Unders6kningssamrad har
hallits med lansstyrelsen 2020-02-28. Lansstyrelsen delade d& kommunens bedomning.
Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en
kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens l&ngsiktiga strategiska
miljoarbete. Mélbilden for programmet &r att Goteborg ska stélla om till en ekologiskt hallbar
stad till 2030. Planforslaget bedoms paverka miljomalen: Goteborg har en hog biologisk
mangfald; Goteborgs klimatavtryck dr néra noll; Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo.
Nedan beskrivs hur planen forhéller sig till malen. Malen relaterar till Sveriges 16 nationella
miljomal som beskrivs parallellt i texten.

Halter av bly och kvicksilver strax dver griansvéardet for kdnslig markanvindning (KM) har
patraffats inom planomradet. Planens genomforande innebir att omradet saneras innan
byggnation, vilket innebér en forbattring. Malet Géteborg har en hog biologisk mangfald och
Giftfri miljo paverkas positivt eftersom marken inom omradet ska saneras innan byggnation. I
den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram foreslas lokal rening, vilket gar i linje med
miljoméalen. Malen om Levande sjéar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet samt Ingen
overgddning paverkas i positiv riktning. Ett rikt vixt- och djurliv bedoms inte paverkas i ndgon
storre omfattning.

Planen bedoms inte leda till ett 6kat transportbehov da forskolan forvintas fa ett lokalt
upptagningsomréde. Vidare dr infrastrukturen for cyklister och géende vélutbyggt. Detta kan ge
positiv effekt pd miljomaélen for Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll och Begrinsad
klimatpdaverkan, Bara naturlig forsurning, Ingen overgédning och Frisk luft.

Omrédet har en god luftkvalitet och ljudmiljo, vilket ar positivt for invanares hilsa och
livsmiljo. Vidare tar planen héansyn till omradets arkitektoniska och kulturhistoriska varden.
Dock innebér forslaget en viss negativ paverkan pa allmént tillgéngliga gronytor nér
forskolegarden utdkas. Forslaget ger viss negativ paverkan pa allmént tillgédngliga parkytor men
sammantaget paverkas malet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé och God byggd miljo
positivt.
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Naturmiljo

Gronytor 1 form av 0ppen grasyta, i den sodra delen av omridet, kommer behova tas i ansprak
for forskolan. I den sydostra delen av planomradet finns en ask som beddms som vérdefull,
vilken forses med en skyddsbestimmelse.

Kulturmiljo

Storre delen av planomradet omfattas av bevarandeprogrammet for kulturhistorisk bebyggelse.
Programmet fokuserar pé stadsplanen och bebyggelsens tidstrogna uttryck med torget som ett
intressant exempel pé ett ”sekundéirt centrum” jamte de sérskilt vélbevarade bostadshusen
utmed Adventsvigen. Stadsplanens ambitioner bedoms inte paverkas av planforslaget.

Befintlig forskola omnémns inte i programmet men har i samband med fordjupade studier av
platsen tillskrivits visst kulturhistoriskt varde kopplat till 6vriga funktionsbyggnader fran 1960-
talet i Kortedala. Samtidens ideal kommer till uttryck genom forskolebyggnadens infogning pa
platsen dér stor omsorg dgnats inplacering i landskapet parallellt med en nedbruten och 14g skala
och ett sirpriglat formsprak.

Efterfragan pa forskoleplatser ar stort i stadsdelen. Befintlig forskolebyggnad foreslas rivas till
forman for ny forskolebyggnad i tva véningar.

Ny byggnad frangar den gillande principen for funktionsbyggnader i néira bostadsmiljoer
genom sin avvikande skala. Ny byggnad uppgér till volymen av bostadshus och distinktionen
mellan bostadshus och funktionsbyggnad uttrycks i forslaget i huvudsak genom val av material
och fasadernas uppbyggnad och funktionella orientering. Volym grundar sig i stéllet pa
principen av att iansprékta sa liten markyta som mojligt till forman for forskolegard och en
bibehallen bostadsnéra parkmiljo. Volymen anpassas genom ldngd och bredd samt takform och
lutning. Byggnadsvolymen halls fri frén utstickande element och gester. Byggnadens
uttryckskraft nedtonas som en hinsyn till befintligt miljosammanhang. Angreppsittet gillande
byggnadens gestaltning for tankarna till naturrum dér relationen mellan ny byggnad och parken
foreslas bli starkare dn relationen till omgivande bostadshus, vilket bedoms passa vil pé platsen.

Volymen kommer oaktat visad hinsyn att utgora ett brott i miljon som grundar sig pa dess skala
i relation till befintlig forskolebyggnad, och omgivande bostadshus. Fotavtrycket begriansas
vilket bedoms vara av storre betydelse for platsen i relation till den bostadsnéra parken.

Utformningsbestammelser reglerar byggnadens avtryck pa platsen, dess totalhojd, val av
material samt kulor. Komplementbyggnader begrinsas. Bestimmelser for markens utformning
samt reglering av allmén plats park sikerstiller att etablerade miljoforhéllanden, déar trdd och
gronytor bedoms av stor betydelse for parkens stimningsinnehdll, bibehalls. Regleringen syftar
till att ge forutsittningar att uppné gestaltningsforslagets malmedvetenhet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden fér, i egenskap av fastighetségare, utgifter for forrittningskostnad,
omprdvning av ledningsrétt och eventuell ersittning for omprovning av
gemensamhetsanldggning. Fastighetsndimnden fér &ven kostnader for flytt av VA-ledningar och
kompensationsétgarder till foljd av genomforandet av detaljplanen

Trafikndmnden beddms inte fa nagra inkomster eller kostnader till foljd av genomférandet av
detaljplanen
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Park- och naturnimnden bedéms inte fa nagra inkomster eller kostnader till f61jd av
genomforandet av detaljplanen

Kretslopp- och vattenndmnden kan komma att f4 inkomster och utgifter fér nya servisledningar
vid genomforandet av planen.

Lokalndmnden far kostnader for rivning av befintliga byggnader, eventuell marksanering,
utforande av samtliga dtgirder inom kvartersmark for férskola samt kostnader for utférande av
samtliga atgarder for parkering och lastplats. Avgifter enligt gillande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fjdrrvirmeanslutning kan tillkomma.

Utbyggnad av forskolan finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster i form av arliga avgifter

Trafikndmnden beddms inte paverkas till f6ljd av genomférandet av detaljplanen

Park- och Naturndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall for del som planldggs for
allmén plats park.

Kretslopp- och vattenndmnden kan komma att fa inkomster och utgifter for nya servisledningar
vid genomforandet av planen.

Lokalndmnden fér kostnader for kommunintern markupplételse

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Mark kommer att regleras fran den kommunaldgda fastigheten Kortedala 90:7 till

Kortedala 90:5, som 4gs av Poseidon, genom fastighetsreglering. Lantmaiteriforrittning bekostas
av fastighetsdgaren till Kortedala 90:3, kommunen. Markdverforingen grundas pa
overenskommelse mellan parterna och ersittningen for bostadsmarken som overgar till
Kortedala 90:5 avses avtalas mellan parterna.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen ir i dverensstimmelse med Oversiktsplanen.
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